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Autoridad de Desarrollo de Mississippi
Programa de Vivienda para Trabajadores a Largo Plazo
Enmienda 6, Modificacion 1

Antecedentes v alcance

La Ley Publica 109-234 establece la asignacion de un subsidio para gastos necesarios
relacionados con las actividades destinadas a paliar desastres, la recuperacion a largo plazo y la
restauracion de infraestructura en las areas mas afectadas y damnificadas como consecuencia de
los huracanes del Golfo de México en 2005, en los estados en donde el Presidente declaro el
acontecimiento como desastre mayor en virtud del Titulo IV de la Ley de Robert T. Stafford de
Asistencia en Caso de Desastres y Emergencias (Robert T. Stafford Disaster Relief and
Emergency Assistance Act).

La Autoridad de Desarrollo de Mississippi (Mississippi Development Authority, MDA) presenta
este Programa de Vivienda para Trabajadores a Largo Plazo Enmienda 6 Modificacion 1 del Plan
definitivo aprobado por el Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano (Housing and Urban
Development, HUD) el 25 de junio de 2008. La MDA ha determinado que esta modificacion
representa una enmienda importante y debe presentarse para el comentario del publico. La
presente modificacion define la naturaleza, el proposito, el alcance y los beneficiarios.

Propd6sito del programa y objetivo nacional

El Plan de Vivienda para Trabajadores a Largo Plazo (Long Term Workforce Housing, LTWH)
de Mississippi establece el desarrollo de actividades para los casos en donde es sumamente
necesario proporcionar viviendas en los condados de Hancock, Harrison, Jackson y Pearl River
de la Costa del Golfo de Mississippi. Esta modificacion extendera ciertas actividades a los
condados de Stone y George, y permitira el uso de asistencia directa para facilitar y ampliar la
propiedad de viviendas, asi como también el uso de programas de préstamos renovables para
promover el desarrollo de viviendas asequibles. También se podréa financiar la construccién de
viviendas nuevas segun el caso.

Se utiliz6 un proceso competitivo para subsidiar los proyectos de la Ronda 1 y 2. Estas rondas
dieron como resultado el otorgamiento de, aproximadamente, $243 millones de dolares. A fin de
abordar de manera efectiva las necesidades cambiantes del Programa de Vivienda para
Trabajadores a Largo Plazo, la MDA utilizara un proceso de solicitud para desembolsar los
fondos restantes. La entidad debera primero presentar un informe y un presupuesto detallados
para el proyecto propuesto. En funcion de la necesidad y de la factibilidad del proyecto, la MDA
podra reunirse con las partes pertinentes para analizar el proyecto. La MDA luego emitira una
carta en la que se invitara a presentar una solicitud de Vivienda para Trabajadores a Largo Plazo.
La carta a través de la cual se invita a presentar dicha solicitud establecera la cantidad de los
fondos del programa LTWH que el solicitante tendré a disposicion. Se utilizaran criterios
especificos de seleccidn para evaluar objetivamente la solicitud. Las decisiones respecto del
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financiamiento se basaran en el puntaje obtenido. La MDA, a su entera discrecion, se reserva el
derecho de establecer un requisito de puntaje minimo para la aceptacion de solicitudes.

El plan de accion establece una disposicion de recuperacion por motivos tales como el
incumplimiento del objetivo de una politica nacional, el incumplimiento de las condiciones
contractuales, o si los fondos otorgados no se gastan antes del cierre formal del proyecto. El
proceso de solicitud descrito anteriormente también se utilizara para reasignar los fondos
recuperados o restantes.

Fondos disponibles

Los fondos para este programa provendran de los $350 millones de la Enmienda 6 del Plan de
Accion del HUD y cualquier otra modificacion aprobada que se efectle a este plan.

Perspectiva general

Solicitantes gue cumplen con los requisitos necesarios

El gobierno local y las organizaciones con y sin fines de lucro cumplen los requisitos para ser
solicitantes. La MDA entregara préstamos y subsidios a cualquier Organizacion de Desarrollo
Comunitario (Community Based Development Organization, CBDO) calificada para que lleve a
cabo proyectos de revitalizacion de vecindarios, de desarrollo econémico de la comunidad o de
conservacion de la energia.

Actividades que cumplen con los requisitos necesarios

El Programa de Vivienda para Trabajadores a Largo Plazo (LTWH) ha determinado que el
desarrollo de propiedad de viviendas constituye una fuerza estabilizadora en un vecindario y ha
analizado las diferentes cuestiones de planificacion, disefio y marketing que deberan resolverse
para construir viviendas de manera satisfactoria, en un vecindario deteriorado o en ruinas.

Para los fines del Programa de LTWH, un “Area de Revitalizacién del Vecindario” se define
como un area donde predominan las viviendas o espacios vacantes que, por motivos de
dilapidacion, deterioro, obsolescencia, provision inadecuada de ventilacién, luz, aire, servicios
sanitarios 0 espacios abiertos, alta densidad de poblacion y sobrepoblacién, existencia de
condiciones que ponen en peligro la vida o la propiedad por incendio u otras causas, 0 una
combinacion de dichos factores, es propicia para que se presenten problemas de salud, se
transmitan enfermedades, haya mortalidad infantil, delincuencia o delitos juveniles y que es
perjudicial para la salud, la seguridad y el bienestar pablico.

Todos los proyectos deben establecer como el proyecto logra cumplir con, al menos, uno de los
siguientes objetivos nacionales:

- Proporciona beneficios para los grupos familiares con ingresos bajos a moderados
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- Ayuda a prevenir que haya asentamientos marginales o areas en ruinas, o bien a
eliminarlos

- Atiende otras necesidades de desarrollo comunitario con especial urgencia, que presentan
una amenaza grave e inmediata al bienestar de una comunidad.

Las actividades que cumplen con los requisitos correspondientes son actividades relacionadas
con la vivienda que incluyen la adquisicidn, disposicion, limpieza, reubicacion y rehabilitacion.
A fin de recibir los fondos del Programa LTWH para los fines de la revitalizacion del vecindario,
un proyecto debe tener un impacto sustancial para mejorar un vecindario en un érea afectada por
el huracan Katrina. Un vecindario se define como un area que abarca, al menos, 50 viviendas
contiguas de las cuales se establecio que, al menos, el 25% necesitan asistencia para tener un
impacto significativo.

Requisitos minimos

Las actividades consignadas en la solicitud deben cumplir con un objetivo nacional. Todas las
actividades deben estar relacionadas con las consecuencias del huracan Katrina. Estos requisitos
deben documentarse adecuadamente para respaldar que la actividad cumple con los requisitos
minimos y es elegible para ser evaluada y considerada para el financiamiento.

Explicacion de los factores de evaluaciéon

El proceso de seleccion para los proyectos de LTWH se basara en los siguientes factores de
evaluacion:

1) Analisis de factibilidad (razonabilidad de los costos) 20 puntos
. Capacidad de aprovechar otras fuentes de financiamiento a fin de
completar el proyecto.
. Capacidad de demostrar que se tienen recursos financieros suficientes para
llevar a cabo la propuesta
2) Disefio/concepto 20 puntos
. Planes preliminares y especificaciones del proyecto
. Aplicacion de principios/utilizacidn de equipos de uso eficiente y
conservacion de la energia
. Capacidad de crear una propiedad de ingresos mixtos que incluya grupos
familiares con diversos niveles de ingresos
. Pruebas de que el proyecto esta emplazado en una ubicacion preferida por

la MDA. Las ubicaciones preferidas por la MDA tienen acceso a todos los
servicios comunitarios que se enumeran a continuacion, o a algunos de
ellos:

Distritos céntricos definidos

Centros de asistencia para busqueda de empleo y contratacion de

trabajadores

Escuelas

Transporte publico
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Hospitales y centros de atencién médica
Servicios de respuesta a emergencias tales como Departamento de
Bomberos, Policia y servicio de ambulancias

. La proximidad a plantas energéticas, areas de intensa actividad industrial,
etc., seria desfavorable
3) Necesidad del proyecto 15 puntos
. Necesidad actual de viviendas en la comunidad
4) Disponibilidad para iniciar el trabajo 20 puntos
. Capacidad para entregar el producto propuesto

Plazos, hitos importantes, objetivos importantes, fechas de finalizacion,
fechas de movilizacion (calendario detallado del trabajo)

5) Experiencia y capacidad del equipo de desarrollo 10 puntos
. Declaraciones de la carga de trabajo actual del Solicitante y el Contratista
General
. Curriculos de todos los integrantes del equipo (Desarrollador, Agente de
Administracion, Contratista General, Arquitecto, Ingeniero)
. Pruebas de bienes inmuebles comparables que sean de su propiedad o que
haya desarrollado, administrado o construido.
6) Desempefio anterior 10 puntos
. Participacion satisfactoria en bienes inmuebles federales, de su propiedad,
0 que haya desarrollado, administrado o construido.
. Referencias de otros prestadores de bienes inmuebles de propiedad del
solicitante o desarrollados por este
7) Participacion en la comunidad local 5 puntos
o Cartas respaldatorias, como las provenientes del Consejo Municipal, la
Comision de Planificacion o grupos comunitarios
. Servicios tales como recreacion, transporte u otros servicios para
residentes

La MDA, a su entera discrecion, se reserva el derecho de establecer un requisito de puntaje
minimo para la aceptacion de solicitudes.

Remision de quejas

Las quejas que aleguen una violacion especifica de un requisito legal, incluidas las indagaciones
del Congreso, recibidas por el HUD en las Oficinas Centrales, Regionales o de Campo seran
enviadas a la oficina Estatal correspondiente para su respuesta.

Apelaciones

La MDA establecera una politica de apelacion para que los solicitantes puedan apelar la decision
respecto del otorgamiento del subsidio, las notificaciones de cumplimiento y las notificaciones
de demanda en caso de incumplimiento del plan por parte del beneficiario.
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Equidad de Vivienda

El Estado cuenta con un Analisis de Obstaculos (Analysis of Impediments, Al) a la Equidad de
Vivienda vigente, que se presento ante el HUD en julio de 2004. Este estudio ha sido actualizado
para que incluya los impactos causados por el huracan Katrina. Muchos de los obstaculos
identificados se han abordado o se abordaran en los Planes de Accidén para Viviendas.

El Estado se compromete a promover activamente la equidad de vivienda mediante la realizacién
y la implementacion del Al, asi como a llevar registros de los andlisis realizados y las medidas
tomadas.

Ambiental

La MDA ha determinado que, debido a la naturaleza y el disefio del presente programa, estas
medidas estan sujetas a una revision ambiental administrada por la MDA. La intencion de este
programa es hacer que los fondos del programa CDBG lleguen a los subreceptores. Por lo tanto,
el sureceptor deberé contratar a un administrador para cumplir con los requisitos ambientales. La
MDA revisara y certificara todas las revisiones ambientales. La MDA brindara asistencia técnica
para garantizar que los requisitos ambientales sean cumplidos y documentados.

Plan de participacién de ciudadanos

La MDA solicitara comentarios del publico sobre la presente modificaciéon durante 10 dias.

Empresas de mujeres y minorias

La MDA alienta a los subreceptores a proporcionar la oportunidad de participar a empresas de
minorias y mujeres. Los subreceptores de subsidios deberan cumplir con la politica de la MDA
con respecto a esta cuestion.

Ingresos del programa

El Estado recibira ingresos del programa en funcidn del tipo de actividad y/o los plazos de
devolucion. El Estado exige que se devuelvan todos los ingresos del programa; sin embargo, la
MDA puede permitir la retencion de los ingresos del programa para continuar con la actividad de
la cual se derivan dichos ingresos segun el caso. Si se retienen ingresos del programa, deben
gastarse antes de solicitar fondos adicionales.

Los ingresos del programa devueltos al Estado se redistribuiran para los programas CDBG que
cumplan con los requisitos correspondientes.

Fondos recuperados

El Estado recuperara los fondos previamente otorgados a un receptor del programa CDBG por
motivos tales como el incumplimiento del objetivo de una politica nacional, el incumplimiento
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de las condiciones contractuales, o si los fondos otorgados no se gastan antes del cierre formal de
un proyecto. El Estado puede asignar los fondos recuperados a cualquier categoria de programa
relacionado con desastres.

Enmiendas importantes

La MDA reconoce que agregar o eliminar una actividad, o cambiar los beneficiarios previstos de
la actividad, representard un cambio sustancial que requerird enmendar el plan de accion.

Comentarios del publico

Esta enmienda propuesta — Enmienda 6 Modificacion 1 fue publicada en caracter de version
preliminar para solicitar comentarios del publico en el sitio web
disasterrecoverycomments@mississippi.org. El periodo para comentarios del publico finalizo el
13 de diciembre de 2008.

Conforme lo exigen las reglamentaciones, a continuacion se incluye un resumen de comentarios
u opiniones y las respuestas de la MDA:

. El condado de Stone tiene una necesidad imperiosa del desarrollo de este tipo de
viviendas. (1)

Respuesta: ~ Esta modificacion permitira que el programa se extienda al condado de Stone.
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